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12 SEPTEMBRE 1986

Dépot de piéces

(Statuta AG et PV)

de la Snciété dénammée "PREATECH

M** Robert CAUCHEFER, Bernard LIVIAN
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Notaires Associés & PARIS
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Dossier n®  62328/W/2

L'AN MIL NEUF CENT 2UATRE VINGT SIX,
he~

Le Peiee-
A PARIS douziemé arrondissement, 29, Avenue de Saint-Mandé,

Maitre Bernard LIVIAN, notaire associé de la Société Civile

Professionnelle dénommée "Robert CAUCHEFER, Bernard LIVIAN,
Jean-Pierre FERRANDES et Daniel BRUNET" titulaire de l'office

notarial sis audit lleu,

A regu en la forme authentique le présent acte, a la requéte
i

de :

Monsieur Claude Pierre LEMAIRE, Archntecte, demeurant &
PARIS l4&me arrondissement, |, Rue Boyer Barret, époux de Mme
Anca Draga RADACOVICI,

Né & MACON (Sadne et Loire) le |5 septembre 1947
Marié en premiéres noces, sous le reglme de la
séparation de biens regu par Me LAURIAU, notaire a PARIS,

le 21 Septembre 1976, préalable a son union célébrée a la
Mairie du 9éme arrondissement de Paris, le |1° décembre 1976,

ledit régime non modifié depuis.

Agissant en qualité de gérant de la Société PREATEC
en cours de constitution.

Lequel a par ces présentes déposé au notaire associé
soussigné, pour les conserver au rang de ses minutes :

1°- Un acte ssp, en date & PARIS, du 10 Septembre 1986
contenant les statuts d'une Société Civile Immobiliere dénommée
"PREATEC" dont le siége social est établi a PARIS luéme, 264,
Bld Raspail, constituée entre l'association denommee "Ecole
super:eure d'architecture", établissement privé d'enseignement
supérieur, reconnue d'utilité publique en 1870 et par I'Etat,
suivant décret du 9 Janvier 1934,

Représentée par Monsieur Robert BORDAZ son

Président, et Monsieur Jean Francgois de MONCUIT DE

BOISCUILLE, son directeur,

et I'Association dénommée "L'UNION CENTRALE DES ARTS

1
DECORATIFS" dont le siége social est a PARIS |°, 107, Rue de
Rivoli, Pavillon de Marsan - Palals du Louvre, fondée en 1880 et

reconnue d'utilité publique par décret du 15 Mai 1882,

Représentée par Monsieur Robert BORDAZ, son

Président.

et dont les caractéristiques sont les suivantes :

L'acquisition d'un terrain sis 3 PARIS l4eme arrondissement,
264, Boulevard Raspail - et la construction sur ce terrain d'un
ensemble immobilier, afin de mettre a la disposition de ses
membres ou de tiers agréés les locaux appropriés aux
Etablissements d'Enseignement, ou de Recherche dans les
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domaines ressortant du cadre de vie et notamment de
I'Architecture, de I'Architecture d'intérieur, des Techniques de
communications visuelles et d'une fagon plus générale, toutes
opérations mobiliéres, immobilieres ou financléres se rattachant
directement, ou indirectement, a l'‘objet social pourvu qu'elles ne
modifient en rien le caractére civil de la société.

Durée : trente ans a compter de l'immatriculation au RCS

Capital : Soixante huit mille francs, divisé en trois cent
quarante parts de deux cents francs chacune, attribuées savoir :

3 I'Ecole Spéciale d'Architecture (ESA) les parts n® 1al3
3 I'Unlon Centrale des Arts Decoratifs (UCAD) les parts n°®
340.

ey

131

20_ Extralt certifié conforme de la délibération du Conseil
d'Administration de I'ESA, en date du 24 Avril 1986.

jo- Extrait certifié conforme de la délibération de
I'Assemblée Générale de I'ESA en date du 19 Juin 1986.

4° - un extrait certifié conforme du procés verbal du Conseil
d'Administration de I'UCAD en date du 29 Avril 1986.

5°- un extrait certifié conforme du procés verbal de
I'Assemblée Générale de I'UCAD en date du 24 Juillet 1986.
MENTION

Mention des présentes est consentie partout ou besoin sera.

DONT ACTE, sur deux

pages,
ne confenant gucun renvoi .

Fait et Passé aux date et lieu sus-indiqués,
Et aprés lecture faite, le requérant a signé avec le notaire
associé soussigné.
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Autorisation du 29.3.71

ARTICLE ler - FORME

P — o

Il est formé entre leslprnpriétaires des parts socimles ci-apr?n créées
et de celles qui pourront 1'étre ultérieurement, une Société Civile
qui sera régie : R

- par les dispositions du Titre IX du Livre troisidmse du Code Civil )
et par les dispositions du Décret n® 78-70L du 3 Juillet 1978 re1§t1f
3 1'application de 1a Loi n® T8-9 du 4 Janvier 1978 modifiant ledit
Titre IX du Livre troisiédme du Code Civil ; ;

- plus particuliérement, par les dispositions du Chapitre I

"De la Société Civile" du susdit Titre IX du Code Civil ;

- et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

L'acquisition d'un terrain sis & PARIS il2me Arrondissement, 26k
Boulevard Raspail dans 1'état oli il se trouve }

La construction sur ce terrain d'un ensemble immobilier, conformément
au permis de construire déposé, afin de mettre & la disposition de
ses Membres, ou de tiers agréés les locaux appropriés aux Etablisse-
ments d'Enseignement, ou de Recherche dans les dommaines ressortant
du cadre de vie et notamment de 1'Architecture, de 1'Architecture a'
Intérieur, des Techniques de communications visuelles et d'une facgon
plus générale, toutes opérations mobilidres, immobili&éres ou finan-
citres se rattachant directement, ou indirectement, 3 1'objet social
pourvu qu'elles ne modifierten rien le caractdre civil de 1la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La Société prend la dénomination suivante :
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE "P RE ATEC
Société Civile Immobiliére pour la Promotion de 1l'Enseignement

Architectural et des Techniques de Communication.

ARTICLE L - SIEGE

Le sitge de la Société est fixé & PARIS (7501L4), 26l4, Boulevard Raspail.

11 pourra &tre transféré en tout autre endroit du Département, sur
simple décision de la Gérance, et partout ailleurs en vertu d'une
décision extrnordinnire de la collectivité des Associés.
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ARTICLE 5 -~ DUREE

La durée de la Société est fixée 3 TRENTE ANS a compter de la date d’inscription de la société au
Registre du Commerce.

La dissolution anticipée de la Société ou sa prorogation peut étre prononcée par I'’Assemblée
Générale Extraordinaire des Associés.

Un an au moins avant 'expiration de la durée de la Société et en exécution des disposition de
l'article 1844-6 alinéa 2 du Code civil, une Assemblée Générale Extraordinaire sera réunie pour
statuer sur I'opportunité de sa prorogation.

L’assemblée générale Extraordinaire en date du 15 février 2018 a décidé de Ia prorogation de la
société pour une durée de TRENTE ANS expirant le 14 février 2048.

TITRE I¥ - CAPITAL - PART D'INTERET
)

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL

Le capital est fixée ¥ la somme de SOIXANTE HUIT KILLE FRARCS (68 oo0.-~F).

11 est divisé en TROIS CENT QUARANTE PARTS_D'INTERET de Dﬂgithﬂgs
FRANCS,. attribuées aux Associés en proportion de leurs appc =

savoir

- ECOLE SPECIALE D'ARCHITECTURE .
130 parts

de 1 8 130 .cssee e ieeaemaenans e aae e

) u. C. A. D.
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Soit ensemble TROIS CENT QUARANTE PARTS, ...cccoanne 340 parts

i é i ésente Société la
Chacun des Associés s'obligeant & apporter 3 la pr _
somme correspondante, soit 26 000.-- F pour 1'ECOLE SPECIALE D'ARCHI

TECTURE et W2 000.,-- F pour 1'U.C.A.D.

ARTICLE 7 - AUGMENTATION ET REDUCTION DE CAPITAL

a) Augmentation de capital

Le capital peut, en vertu d'upe décision extruoz:dinu.re.ﬂe la c:il::té.::
vité des Associés, Etre augmenté en une ou plus1e?rs f?xs, p:: = e
tion de parts nouvzlles nttribuée§ en repféaen?atzon d :gg;rla n et
ou en espéces, mais les attributaires, s'ils n'ont pas J q

d'Associdés, devront Btre agréés par la Gérance. ‘ _j;



Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de }adite -
collectivité, &tre augmentf en une ou plusieurs fois par incorpora-
tion su capital de tout ou partie des réserves ou des bfnéficee.

par voie d'€lévation de la valeur nominale des parts existantes

ou par voie de ¢création de parts nouvelles attribuées gratuitement,
En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en “““ér?ire

et par application du principe de )'Apalité entre les Aanoc:éa:
chacun des Associ€s a, proportionmlimentau nombre de parts qu'il
posséde, un droit de préférence & lu souscription des.parts nouvelles
représentatives de 1l'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut &tre

cédé par les voies civiles, conformément & l'article 1690 du COQe.
Civil, sous réserve de 1l'agrément du cessionnaire dans les conditions
indiquées sous le premier alinfe ci-deasus, s'il n'a pas d&jd la
qualité d*Associé.

L'augmentation de capital est réalisfe nonobstant l¢existence de
rompus et les Associés disposent d'un nombre suffisant de droits
de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d'intérét
nouvelles, doivent faire leur affaire personmelle de toute acqui-
sition ou cession de droits. ’

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un Associék,
les parts non souscrites par lui peuvent &tre souscrites par des
tiers &trangers & la Soci&té, & condition que chacun d'eux soit
agré€ dans les conditions fixfes sous le premier alinéa ci-dessun,

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes

et délaia fix&s par la Gérance, sans toutefois que le d€lai imparti
aux Associés pour souscrire ou proposer up cessionnaire & leur droit
de souscription, puisse 8tre inférieur & quinge jours.

Toute décision des Associés portant renonciation totale ou partislle
au droit préférentiel de souscription ci~deasus institu€, devre &tre
prise 4 1'unanimité@ des membres de le Socifté,

b) Réduction du capital

Le capitel social peut aussi, en vertu d'une d€cision extraordinsire
de 18 collectivitf des Assocife, €tre rfduite pour quelque cause et

de quelque penidre que ge soit,

ARTICLE 8 - LIBERATION DU CAPITAL

La libE&ration du capital social résultant des apports & effectuer
lors de sa constitution ou en ces d'augmentation de capital social
en numéraire, réguliérement d€cidfe, aera effectufe au fur et &
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meaure des besoine de 1la Sociét&, sur la demande qui en sera faite
aux Associés par la Gérance, par lettre reconmandfe avec demande
d'avis de réception, les versements devant &tre effectués dans le
mois de l'envoi de la lettre recommandée,

L4 -

A défaut de versement, les sommes appelées seront productives de
plein droit d'un intér@t, au taux de un pour cent par mois,
compter de la date fix&e pour leur versement, sans préjudice du
droit pour 1a Socift€ d'en poursuivre le recouvrement & l'encontre
de 1'Associf ou des Associfs défaillants, ainsi qu'il est dait ei-
aprés & l'article 16, :
i !
ARTICLE 9 - FONDS BUPPLEMENTAIRES NECESSAIRES A LA REALISATION

DE L'OBJET SOCIAL

™) Chaque Associé est tenu de fournir & la Bocifté, en sus de sa
mise sociale et au prorata de sa participation dans le capital,
les sommes qui seront nécessaires & la Société pour réalimser
son objet social conformément aux décisions collectives vinées
‘8 ltarfticle 16~ ¢) ci-dessous et compte tenu, d'une part et, le
cas €chéant, du fractionnement de la rénlisation du programme et
d'rutre part, des divers crédits et préts dont la Soci&té pourra
bénéficier.

b) La gérance eat autorisée, par les présentes,d faire auprés des
Associés, l'appel desdits sommes.

Cet appel est fait par lettre recommandée avec demande d'avis

de réception. Paasé un d€lai de trente jours, les sonmes ainsi
appelées seront productives de plein droit d'un intér@t au taux

de un pour cent par mois, & compter de 1la date fix€e pour leur
versement, sans préjudice du droit pour la Socifété d'en poursuivre
le recouvrement & 1'encontre de 1'Associé ou des Associfés défeil-
lants, ainsi qu'il est dit aux articles 15 et 16 ci-apris,

Si un Associé est défaillant, les autres Associés sont tenus

de répondre aux appels de fanda faits & cet Associé, en ses lieu
et place, au prorata de leurs droits sociax, et ce & la demande
qui leur en est faite par la gérance dans les formes indiquées &
1'alinfa précédent.

¢) En outre, chaque Associé pourra consentir & la Société dea préts,

dont les conditions de remboursement et le taux A'intér&t seront
fixés par la gérance,
'

ARTICLE 10 - TITRES

Le titre de chagque Associf r€sultera des présentas statuts et des
actes ultérieurs modifant le capital social ou constatant des ceasions

réguliérement consentie,



ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES PARTS D'INTERET

= "
a) Transmission de parts d'intéréts entre vifs

Toutes cessions de parts d'intérét devront faire l'objet d'un acte pota-"
rié ou sous seing privé et Btre signifiées A 1a BSociété ou acceptées
par elle, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code Civil.

Les parts peuvent &tre librement cédées entre Associés, mais ne peuvent
atre cédées d des personnes étrangéres & la Société, qu'avec le consen-—
tement de l'unenimité des Associés conformément sux dispositions de

1'article 1861 du Code Civil.

A 1'effet d'obtenir cette mutorisationm, 1'Associé qui désire céder tout
ou partie de ses parts d'intérét doit en informerla Cérance par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les nom,
prénoms, profession, domicile et nationalité du cessionnaire proposé,
ainsi que le nombre de parts dont la cession est envisagée, afin que
_celle-ci consulte les autres Associés.

Dans le mois qui suit cette déclaration, 1la Gérance doit potifier au
cédant son avis, par lettre recommandée avec avis de réception, sans Etre
tenue de motiver sa décision en cas de refus, du fait du non msgrément

d'un Associé.

Si la cession est autorisée, elle est régularisée dans le mois de 1la
notification de 1'agrément. Si la cession un'est pes autorisée, les parts

demeurent la propriété du cédant.

L'intervention de la Gérance & l'acte de cession vaut consentement a
ladite cession et dispense en conséquence, le cédant de l'observation
des formalités ci-dessus prévues & 1'égard de chaque Associé.

Les dispositions qui préctdent sont applicables 3 tous les cas de cessioms
entre vifs, soit & titre gratuit,soit & titre onéreux, alors méme que
ia cession murait lieu par voie d'adjudication publique, en vertu d'une

décision de justice. N

b) Transmission_par décds des parts d'intérét

En cas de décdés d'un Associé, la Société continue entre les Associés
survivants et ses héritiers en ligne directe et éventuellement son
conjoint, conformément aux dispositions del'article 1870 du Code

Civil, sous réserve d'agrément.

Les statuts renvoient en particulier au dernier alinéa de 1l'article 1870,

En cas de non agrément, les statuts renvoient aux dispositions de
1'article 1870-1 du Code Civil.

¢) Non agrément et droit de préemption

En cas de non aegrément d'un cessionnaire, le cédant dispose d'un aélai
de deux mois pour réitérer sa volonté de cession impliquant un retrait
total ou partiel de la Société, qui ne peut étre refusé, entre les

mains de la GCérante.
_gb\f "S
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'Associé qui voulait céder ses parts sera
ra procéder ¥ une nouvelle
he a) du présent article.

Passé ce délai de deux mois, 1
réputé avoir renoncé & son projet et dev
notification dans les termes du paragrap

En cas de réitération dans le délai imparti de la volonté de retrait
d'un Associé, cette réitération, aprés refus d'agrément du cessiohnaire
proposé, vaut nécessairement mise en demeure du cédant A& 1'égard de
l'ensemble des AsBociés de substitution aux clauses et conditions de

1a cession refusée dans un délai de six mois.

Chaque Associé, qu'il ait ou non refusé la cession, est tenu d'exercer
son droit de préemption au prorates de ses droits sociaux, saufl a
se substituer un tiers pour l'exercice de ce droit, mais avec l'accord

des co-associés subsistants.

jés de leur droit de préemption daps
libre de céder de facon discrétionnaire
e la cession ne remette pas en cause

A défaut d'exercice par les Assoc
je délai imparti, le cédant sersa
ses parts, sous la seule réserve qu
1'objet social et 1a nature civile de la Société.

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES PARTS

Les parts sont indivisibles a 1'égard de la Bociété qui ne reconnafit
qu'un seul propriétaire pour chague part.

Les copropriétaires indivis, les péritiers ou les ayants droit d'um
Associé décédé, sont tenus de se faire représenter auprés de la
Société par l1'un d'entre eux, considéré par elle, comme seul

propriétaire.

rtie la plus diligente de

A défaut d'entente, il appartient a2 la pa
ce un mandataire chargé de

se pourvoir pour faire désigner par Justi
représenter tous les copropriétaires.

Les usufruitiers et nus-propriétaires devront également se faire
représcnter par 1t'un d‘entrelgux.

“

A défaut d'entente, la Société considérera 1'usufruitier coome
représentant valablement le pu-propriétaire, quelles que soiepnt les

décisions a prendre.

ARTICLE 13 - INCAPACITE, REGLEMENT JUDICIAIRE ou LIQUIDATION DE

BIENS D'UN ASSOCIE

Le Société né sera pas dissoute par 1'incapacité civile, le réglement
judiciaire, 1la liquidation de biens ou j1a déconfiture d'un ou de

plusieurs Associés.

eeol
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Elle continuera entre les autres Associés, 4 1'exclusion du ou des
Associfs, en &tat d'incapacité civile, de r2glement judiciaire, de
liquidation de biens, ou de déconfiture, lesquels ne pourront pré-
tendre qu'au remboursement de la valeur de leurs parts daéterminée

d dire d'experts, suivant la proc&dure d&finie & l'article
1843 - 4 du Code Civil,

TITRE IIT - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES, NANTISSEMENT,
PROCEDURE SPECIFIQUE DE LA VENTE FORCEE.

s~

ARTICLE 1L - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

a) Chagque part sociale confére & son reprfsentant un droit &gal,
d'aprds le nombre de parts existantes, dana les bé&néfices de la
Société et dans l'actif social,

b) Tout Associé peut & tout moment prendre par lui-méme connaissance
ou copie au nmid&ge social :

. de 1'inventaire, du bilan et du compte des profits et pertes
afférents aux exercices dont les comptes ont déjd Et& approuvés

. des procés-verbaux des décisiona collectives ordinaires ou
extraordinaires des Associés,

-

c) Les droits et obligations attachés aux parts d'intérét les
suivent dans quelque main qu'ellea passent,

La possession d'une part emporte, de plein droit, mdhfsion mux
statuts et aux résolutions rfgulilrement prises par les Associfa;

Les reprfsentants, ayants cause et héritiers d'un Associ€ ne
peuvent, sous quelgue prétexte que ce soit, requérir 1'apposition
de scellés sur les biens et valeurs de la Bociét€, ni en demander
le partage ou la licitation,

d) conformément & l'article 1857 * du Code Civil et en application ae
l'article 2 de la Loi n® 71-5T79 du 16 Juillet 1971, les Associés
sont tenus du passif social sur tous lars biens & proportion de
leurs droits sociaux.

Les crfanciers ne peuvent poursuivre le paiement des detten
sociales contre un Associf, qu'aprds mise en demesure adressfe 3 1a
Socifté et restfe infructueuse., A cet effet, le reprfsentant

1Egal de 1n Sociét€ est tenu de communigquer d tout crfancier social.
qui en fera la demande, le nom et le domicile, ré&el ou €lu, de

chacun des Assaci€s.
. e I\}
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| Les parts camposant le capital 8o

' estimés pour les seuls besoins du présent nantissemen

-9-

e¢) La Gérance ne souscrit pas d'obligation propre.

Elle n'agit gu'es-qualité et pour le compte de la S.C.I. en repré-
sentant les Associés. i =

Ainsi , elle ne peut &tre poursuivie 3 titre personnel, sauf faute
grave ou volontaire, équipolente au dol, qui ne se rattacherait pas
directement A°1l'exercice normal de ses fonctions.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT DES PARTS

cial sont affectées A titre de

nantissement au profit de la Société A la siireté du recouvrement

- des appels de fonds supplémentaires nécessaires & la réalissation
de 1'objet social, visés 1'article 9 ci-dessus, lesquels sont
t & la sonmnme

de
- et de tous intéréts et accesssoires.

Ce nantissement est formelledent consenti par chacun des Associés
soussignés et il est accepté par la Gérance gqui sera ci-aprés

désignée.

A défaut de paiement des versements exigibles en vertu des articles
7 et B ci-dessus, la Société poursuit les Associés débiteurs et peut
faire vendre les parts pour lesquelles les versements n'ont pas

éLé effectués, en respectaont les dispositions du Code Civil en 1la

matidre.

Le prix de vente est imputé dans les termes du droit sur ce qui
reste dG 2 la Société par le porteur de parts exproprié, lequel
reste pessible de la différence ou profite de l'excédent.

A défaut par la Gérance d'engager les poursuites nécessaires au
reccuvrement des sommes dues, une Assemblée Générale Ordinaire
convoquée si besoin est, conformément & l'article 25-b ci-aprés,
sera appelée & décider d'exercer la procédure ci-dessus et &
désigner éventuellement un mandataire spécial & cet effet.

Pour la validité de 1la constitution du nantissement ci-dessus, il
ne sera délivré qu'une expédition unigue de l'acte portant consti-
tution de la Société et cette expédition de l'acte sera remise &

la Gérance qui 1a détiendra pour le compte de la Société créancidre

nantie.

-
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ARTICLE 16 - PROCEDURE SPECIFIQUE DE LA VENTE FORCEE ' -

a) Lorsque les appels de fonds visés en 1l'article 9 qui précide
sont indiapensables & l'exfcution de contrats de vente i terme,
ou en 1'€tat futur d'achivement d€jd conclus ou 3 1'achivement
de programmes dont la réalisation, a€jd commencée, n'est pas
ausceptible de division et qu'un Associfé n'y a pas satisfait,
la Gérance, & défaut de recourir & la procfdure visée @ 1l'article
15 ci-dessus, peut, un mois aprés mise en demeure par acte
extra-judiciaire restée infructueuse, regufrir 1'Assemblée GEnérale
de mettre en vente publique les droits de 1'Asgocié défmillant et
d'en fixer la mise & prix, En cas d'inaction de la gérance, tout
Associf peut convoquer 1'Assemblée Ofnfrale & cette fin.

b) Sur premidre convocation, l'Assemblfe GEnérale se prononce i la
majorité des deux tiers du capital et sur deuxigme convocation
8 1a majorité des deux tiers des droite sociaux dont les titu-
laires sont présents ou représent&s., Les parts détenues par le ou
par les Associés & l'encontre desquels la mise en vente est
i 1'ordre du jour de 1'Assenblfe ne tont pas prises en ccoumpte
pour le calculdes majorités requises.

c) La mise en vente des parts de 1'Associé défaillant ne peut avoir
lieu qu'aprés notificetion & tous les Associfs, y compris 1l'Associé
défaillant, de 1a date, de l'heure et du lieu de la vente
publique. La notification indigue le montant de la mise & prix. i
Elle est faite par lettre recommandée avec demande.d'avis de 1
réception et publiée dans un journal d'annonces 1€gales du lieu
du siége social,

d) La vente a lieu pour le compte de 1'Aanocif défaillant et i mes
risques.

e} Les sommes provenant de la vente sont affectfes par privilige
au paiement des dettes de 1'Associé défaillant envers la Bociété.
Ce privilége l'emporte sur toutes les siretés réelles convention-
nelles grevant les droits sociaux du défaillant.

5i des nantissements ont Et€& constitu€s sur les parta vendues
en application du présent article, le droit de rétention des
cranciers nantis n'est opposable ni & la Socift€, ni & 1l'adju- - |
dicataire des droite sociaux. °

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

1,-/
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ARTICLE 1T = DESIGNATION ET POUVOIRS DES GERANTS

les A

d'une

La Société est administrée par un ou plusieurs Gérants, 5 T
ssociés ou en dehors d'eux, nomoés et révoqués par décision

extraordinaire des Associés, Les fonctions du ou des

Une personne morale pourra assumer la Gér :
sentant permanent qui devrs &tre une personne physigque. ;

En cas de décés, démission, empéchewent ou en cas 4'
1égale du Cérant, il sera pourvu a son remplacement par
extraordinaire de la collectivité des Associés, consultés d'urgence
par le Gérant démissionnaire, Ou, » défaut, ainsi q
"\cas, pAr 1'Associé le plus diligent.

a) Désignation : )

pris parmi

Gérants sont
durée non limitée. o

ance en désignant un repré-

jncapacité
décision

ue dans les autres

£st désigné comme Premier Gérant :

Monsieur Claude LEMAIRE
Architecte

142, avenue du Maine
75014 Paris

b) Pouvoirs des GCérants dang leurs rapports avec les tiers

Le ou

- 40

20

les Gérants, s'il en est désignés plusieurs et qui ne pourront

qu'agir ensemble, sont investis dans leurs rapports avec leg tiers des
pouveirs les plus étendus pour agir su nom de la Société et faire
autoriser tous actes et opérations relatifs & sonm sujet.

Les Gérants ont notamment les pouvoirs suivants dont 1'épumération
ci-dessous n'est pas limitative, mais purement énonciative @

Ils sdministrent les biens de la Société et la représentent
vis-B-vis des tiers et de toutes Administratioms.

115 schdétent les terrains visés 2 1%article 2 "Objet", comme
constituant 1'acquisition principale de 1la Société et ils
achétent ou prennent 3 bail les immeubles ou droits jmmobiliers
visés par ledit article comme acquisition accessoire, B8uUX prix,
charges et conditions fixés par eux. '

Dans les mémes condition qu'a 1'alinéa précédent, iles achdtent,
ctdent ou échangent les immeubles qu'il sera nécessaire et ce
notamment sur injonction des autorités edministratives et

.stipulent toutes servitudes, acquidrent et cddent toutes

mitoyennetés, consentent et acceptent toutes conventions avec
les propriétaires voisins et si besoin est, Bavec la Ville
sur le territoire de laquelle se trouve le terrain visé A

1'article 2 "objet".
.l', 3
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Ile demandent .tous permis de construire et autorisations
administratives quelconques,

Ils établissent tous devis descriptifs des constructions

8 réaliser, Ils &tablissent toutes conventions avec tous
hommes de 1'art et ils passent tous marchés de travaux avec
toius entrepreneurs, ‘

Ils demandent toutes autorisations de lotissement ou mor-~
cellement., Ils établissent tous r2glement de coproprifté
et tous cahiers des charges concernant les immeubles &
construire par la Société.

Ils vendent @ 1'amiable ou aux enchéres lea immeubles
construits par la Socidté, soit en totalit&, soit par lots,
encaissent les prix de vente et en donnent quittdnce,

Ila donnent 3 buil tous immeubles bBtis ou non de 1la Bociété,

Ils engagent et congédient tous sularifs ou collaborateurs,
déterminent leurs attributions, leurs traitements fixes ou
proportionnels et, 8'il y a lieu, la durée de leurs fonctions
ainsi que les autres conditions de leur admission ou de

leur retreite, ‘

Ils émettent, touchent et acquittent tous mandats postaux,
ou t€légraphiques, réalisent toutes opErations, versements,
retraits et virement par la voie des chiques postaux,

Ils regoivent les plis recommandés des Postes et TElEcom-
munications. )

Ils souscrivent les déclarations fiscales et paient tous
les impdts, droits et taxes dus par la Société.

Ils contractent toutes assurances contre tous risquen,
réglent tous sinistres,

Ils représentent la Sociét€ en Justice et exercent toutes
actions judiciaires tant en demande qu'en défense, produi-
sent & tous ordres et contributions, comme & toutes liqui-
dations des biens et réglements jJudiciaires, acceptent tous
réglements, regoivent tous dividendes ou collocations, Ils

font ou autorisent tous traités, transactions, compromis

et ils consentent tous acquiescements,

Ils contractent tous emprunts, notamment sous forme d'ouver-
ture de crédit auprds de toutes bangues ou de tous Etablisse-
ments - financiers, '

Ils déterminent la durfe de ces emprunts et obligent la
Société au remboursement du capital et au paiement des inté-
réts et de tous accessoires ainasi qu'd@ l'exEcution de touten
conditions de ces emprunte. 5
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Ils hypoth2quent les terrains appartenant & la Socifté evec
toutes constructions &levées ou & flever ou tous baux i
construction, en garantie du remboursement des crédits
consentis @ la Socifté et du paiement des intéréte et de

tous’ accessoires,

Il1s regoivent le montant des crédits consentis, en donnent -

décharge, conviennent de toutes retenues, regoivent les
gommes ainsi retenues, en pripcipal et int&ridts et en
donnent décharge, .

Ils appellent la fraction non libérée du capital ainsi que
les sommes supplémentaires indispensables & la rBalisation
de 1'objet social. '

Ila engagent toute procédure contre les associés d€faillants,.

Ils consentent toutes subrogations et toutes mainlevées
d'ipscription, de privildge ou d'hypothéque, oppositions ou
autre emp8chement, le tout avant ou aprés paiement.

Ils font ouvrir au nom de la Société tous comptes courants
dans toutes banques ou étublissements de crédit.

Ils souscrivent, endossent, acceptent et acquittent tous
effets de commerce et tous chéques.

Ils paient les sommes dues par la Bociété.

Ils arrftent les inventaires et comptes qui doivent gtre
soumis & 1'Assemblée GEnérale Ordinaire des Associés, sta-
tuent sur toutes propositions & faire d cette Assemblée

et fixent son ordre du jour.

Ils convoquent les Assemblées GEnfrales des Associés,

Ils se consentent ou consentent & tous tiers toutes d€lE-
gationa de pouvoirs.

Ils ont la signature socisle donnfe par les mots
“"Pour la S.C.I." PREATEC " , suivis de la
signeture des gérants,

c) Restriction de pouvoirs des gE€rants dens leurs rapporte avec les

\

savoir

Associgs,

Lee gérants doivent, avant de conclure tout marché d'entreprise,
de donner tout ordre de service aux fins d'engagement de travaux
du programme ou de l'une quelcongue de ses tranches, ou de
conclure tout _contrat de vente, faire approuver par la collectivité
anmuté/%es Aasociéafies principaux €léments du plan financier prévisi
du programme ou de 1s tranche dont l'engagement est projeté, i

¥

onnel
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- le prix de revient ; -
- le prix de vente ;
- les modalités de financement

>
et faire autoriser ledit epgagement,

ARTICLE 18 - ACCEPTATION DU NANTISSEMENT DES PARTS

Les gérants ci-desaus dé&signés déclarent, au nom de la Bogiété,
accepter le nantissement ci-dessus consenti par les Aasociés
de leurs parts d'intéréts. ’

ARTICLE 19 -~ EXERCXCE DES FONCTIONS DE GERANT

Les gérants devront consacrer 8 l'exercice de leur mandat "tout

le temps nécessaire & la bonne marche des affaires sociales, sansa
qu'il leur soit interdit '‘de s'occuper d'autres affaires, méme
similaires, ou de s'y intéresser. Ils doivent assurer toutes les
missions nécessaires 38 1a réalisation de l'objet social.

Ils se réuniront & des dates et lieux fix€s d'un coumun accord
entre eux et aussi souvent que l'intér@t de la Société 1l'exigera
et, en tous cas, sauf leur accord, au moins une fois par anm,

Ila ne pourront se démettre qu'avec prEavies d'un mois donné
par lettre recommandée aux Associés, -

\
Les gérants -pourront recevoir une rémunfration fixe ou propor-
tionnelle fixée par 1'Assemblée GEnérale Ordinajire.des Associées

et portée au compte des -fruis généraux.

Chacun des gérants pourra d€léguer, sous sa responsabilité,
tout ou partie de ses pouvoirs, soit & un autre gérant, soit &
un mandataire agr&€ par le ou les autres gérants. .

e

Le gérant unique a la méme faculté,

Tous les gérants pourront constituer ensemdle un méEme mandataire
choisi en dehors d'eux, pour un ou plusieurs objets d€terminés.

Les gérants ne contractent, en qualité de gérants et & raison

de leur gestion, aucune obligation personnelle relativement aux
engagements de 1la Socift& et ne sont responsablep que de 1l'exécu-
tion de leur mandat.

Mais, 8'ils ont la qualité d*Associés, ils sont tenus des dettes
socieles en cette qualit&, conformément aux dispositions de
l'article 14 ci-dessua.

vos/
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ARTICLE 20 =~ COMMISSAIRE~VERIFICATEUR

La collectivité des Associés peut dEsigner chaque année, par
une décision ordinaire, un commissaire-vérificateur, toujours
rééligible. '
¥ - . -

Le commissaire a pour mandat de vérifier tous les comptes de
Ja Bociété et peut, & cet effet, 3 toutes Epoques de 1'année,
opérer les vérirications ou contr8les qu'il juge opportuns,

I1 établit, pour chague exercice social, un rapport dans lequel
il rend compte & la collectivité des Aasoci€s ae 1'exécution de
son mandat.,

Le commissaire a droit 8 une rémunération dont le mqntant est
déterminé par 1'Assemblée GE&nérale Ordimnaire,

TITRE V -.DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 21 - NATURE DES DECISIONS

Les décisions collectives des Associés sont qualififes d'ordl-
naires ou d'extraordinaires,

ARTICLE 22 - DECISIONS ORDINAIRES

Les décisiaons ordinaires ont pour objet de donner & la gérance,
les autorisations nécessaires pour accomplir les actes excédant
les pouvoirs gqui lui ont &té€ conférés sous l'article 1T ci-
dessus, d'approuver, redresser ou rejeter les comptes, décider
toute affectation et répartition des bénéfices et, d'une manilre
générale, de se prononcer sur toutes lgs questions qui n'empor-
tent pas modification aux statuts.

Les décisions ordinaires ne sont valablement prises qu'autant
qu'elles sont adoptfes par des Associés détenant la moitif au
pmoins du capital social.

Lorsque la Société ne comprendre que deux Associfs, toutes dafci-
sions de la compétence de la collectivitf des Associés ne pour-

ront €tre prises que conjointument entre eux.
l'., gg
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ARTICLE 25 ~ DECISIONS EXTBAORDIHAiRES

Les Associfs peuvent, au moyen de décisions extrsordinaires,
modifier les statuts dans toutes leurs diaspositions et notamment
décider 1la transformation de ls Société d'un type reconnu par la
Loi en vigueur au jour de la transformation et ce, 8ans8 qu'il

en rEsulte la création d'une société nouvelle et aans qu'il soit
nécessaire d'obtenir le conaentement de la gérance.

Doivent égnlenent'ruire 1'objet de dfcisions extraordinaires,
les décisions suivantes :

-~ les modificetions de 1'objet social 3

- 1a vente farcEe, selon la procédure rixé en 1'article 16 ci~-
dessus, des droits sociaux du ou des Associés gqui n'ont pas
satisfait & leura obligations

- la nomination et 1a révocation du ou des gfrants et du ou
des liquidateurs.

Toutefois, les Associfs ne peuvent, si ce n'est i 1'unanimité,
changer la nationealité de la Société,

Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant
qu'elles sont adoptées par les associés détenant au moins les
deux tiers du capital social. ' —

En cas de vente forcée des droits sociaux du ou des Associfs, .

en application de l'article 16 ci~dessus, serount appliqufes les
conditions de quorum et de majorité précisfes par ledit article,

ARTICLE 24 - EPOQUE DES CONSULTATIONS

Les Associfs doivent prendre une dfcision collective au moins
une fois par au, dana les six mois qui suivent la cl&ture d'un
exercice social, pour statuer sur les compten de cet exercice.

Ils peuvent, en outre, prendre les décisions collective & toute
Epoque de l‘'année.

ARTICLE 25 - MODE DE COMSULTATIONS

a) Vote par correspondance

Les dfclulons eslleativas sent priaes ¥ la demande de la gérance.

RS
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Elles peuvent encore 8tre prises & la demande des ABsociés repré-
sentant plus de la moitié du capital social, & défaut par la
gérance de consulter 1és Associfas huit jours aprés une mise en
demeure par lettre recommandée.

&

Elles résultent d'un vote formulé par Eerit.

Le texte des résolutions proposées est adreasé par la gérance
ou par les associés procfdant & la consultation au dernier
domicile connu de chaque associf&, par lettre recommandfe avec

- demande d'avis de réception. :

Il est complété par tous remseignements et explications utiles,

et notamment, a'il s'agit d'approuver les comptes d'un exercice,
par le rapport de la gérance sur la marche des affaires sociales
pendant cet exercice et par le bilan et le compte de profits et

pertes dudit exercice certiriés exacts et véritables par la

gérance.

La gérance est tenue de faire figurer parml lea ré&solutions,
celles proposées avant l'envoi des lettres de consultatiom par

un ou plusieurs Associés,

Les Associfs doivent en effet, dans un d€lai de quinze jours
.francs & compter de l'envoi de la lettre recommandfe adresser
eu Gérant leur acceptation ou leur refus par pli également
reconmandé avec demande d'avias de réception.

Pour chaque r€aoclution, le vote est exprim€ par "oui" on
par “non".

Tout Assnoci& qui n'aura pas adress€ sa réponse dans le d&lei
ci-dessus, sera conaidéré comme ayant approuvé les résolutions

proposées.-

Pendant ledit d€lai, les Associfs peuvent exiger de la Cérance
les explications conplémentaires qu'ils jugent utiles.

b) Aseenblées GEnérales

Les dEcisions des Associfa peuvent suseil Btre prises en Assendlées
Cénérales. Les décisions visfes aux articles 5, 15 et 16 ci-
dessus sont obligatoirement prises en AssemblEes,

L'Assenblée GEnfrale est convoquée par 1la gérance,

Elle peut Btre convoquée par la majorité dem Associ€s représen-
tant plus de la moitif du capital social, & d€faut de convocation
par la gé€rance, huit joura apr2es une mise en demeure restée

sans effet, effectufe par les Associfs représentant cette
majorit€, par lettre recommandfe avec demande d'avias de réception,
Toutefois ,dans le cas oit 1a Société demeure constituée de ;. deux Associés
seulement, chacun des Associés pourra demanderla tenue d'uné Assemblée sans

autre condition. E; f:g



Les convocations sont effectufes par lettre recommandée avec
demande d'avis de r&ception, sdressée su dernier domicile connu
de chaque Associé, : :

-

Les lettres de convocation indiquent sommairement 1'objet de
la réunion,

La gérance est tenue de faire figurer 2 1'ordre du jour les
résolutions proposées, avant l'envoi des jettres de convocation
par un ou plusieurs associta. :

Le d€lai de convocation eat de huit jours france.

Tout Associfé & le droit d'assister & 1'Assemblée ou peut s'y
feire représenter par un uutre Associt,

L'Assemblfe Générale se réunit su sidge social ou en tout autre
endroit de la ville oll se trouve fixé le siége social,

Elle est prégid€e par le ou'l'un des gérants. Les fanctions

de scrutateurs saont remplies par lea deux AsBociés reprEsentant,
tant par eux-m&mes que comme mandataires, le plus grand nombre
de parts, et sur leur refus, par ceux qui viennent aprés

jusqu'd acceptation. Le Bureau d&signe un Secrétaire choisi ou
non parmi les Asmsociées.

I1 est &tabli une feuille de présence indfquant les nom et
domicile des Associés et de leurs représentsuts ou nandataires,
ainsi que le nombre de parts d'intérét posgédéen par chaque
Associé,

""Cette feuille émargée 'par les membres de 1'Assemblée en entrant
en séance ést certifife exacte par le Burésu, ou g défaut de
Bureau, par le Président ; elle demeure déposfe au sidge social.

Il ne peut &tre wmis. en délibérations que les questions portées
8 1'ordre du jour. ‘

¢) Acte notarié ou sous seing privé

Lorsque les décisions des Associés sont ou doivent gtre prises
2 1'unanimité, elles peuvent aussi Etre constatfées dans w acte
notarié ou sous seing privé, signé de tous len Associfs ou de

leurs mandataires,

pRTIOLE 96 - PROQRS-VERBAUX

Les dfcisions collectives, lorequ'elles ne font pas 1'objet
d'un acte signé par tous les Associfs ou leurs mandataires, sont
conatatfes par des procis-verbaux rédigés sur un reglstre spfeial

et signfés par la gérance.
---,Qg /'
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Les copies ou extraits des décisions & produire en Justice ou
ailleurs, sont signés par la gérance, 2

Aprds la dissplution de la Société et pendant la période de
liquidation, ces copies ou extraits sont signés par le ou les
liquidateurs. Y,

ARTICLE 27 - EFFETS DES DECISIONS

Les décisions collectives régulidrement .prises obligent tous
les Aasocifs, wéme absents, ‘dissidents ou incapables,

TITRE VI - EXERCICE SOCIAL, COMPTES, AFFECTATION ET REPARTITION
DES BENEFICES

ARTICLE 28 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence 1le premier janvier et finit le
trente et un décenmbre, ‘

Par exception, le premier exercice comprendra le temps.d courir

depuis la constitution de la Socifté jusqu'au trente et un
décenbre mil neuf cent quatre vingt sept .

ARTICLE 29 - COMPTES

Il est tenu une comptabilité régulidre dea.opééation- sociales,
conformément aux lois et usages du commerce, .

Il est drens&, en outre, & la fin de chaque exercice qoéinl.
par les saoins de la gérance, un inventaire des £1€ments actifs et
passifs de 1la Soci&t€, un bilan et un compte de profits et pertes,

Ils sont eoumis aux Associfs dana les trois mois suivants,

ARTICLE 30 - REPARTITION DES BENEFICES ET DES PERTEB-

Les produits neta de la 8ocibté, constatés par 1l'inventaire
annuel, d€duction faite de tous frais g€néraux, de toutea .

S



.20,

charges sociales, de tous amortissements et de toutes provisions
jugées néceasaires ou utiles par la gérance, constituent les
bénéfices nets. _ :

Toutefois, la collectivité des Asaociés peut, sur 1a proposition
des géranta, reporter i nouveau tout ou partie des béoéficen ou
affecter tout ou partie de ces bénéficea & toutes réserves .
générales ou spéciales dont elle décide 1la eréation et détermine
1'emploi et la destination.

Les bénéfices ainsi déterminés eont distribués aux Appociée amu
prorata de leurs droits dans le capital social.

Les pertes 8'll en existe, seront supportées par les Associés,
sans exception proportionnellement au nombre de parts possEdées

par chacun d4'eux.

TITRE VII ~ LIQUIDATIORN

] ¢

ARTICLE 31 -

A l'expiration de la Socift&, ou en cas de dissolution anticipée,
pour quelque cause que ce soit, les Associés par une décision
extraordinaire, r2glent la liquidation et notamment un ou .
plusieurs liquidateurs, dont ils déterminentles pouvoirs,sont désignés,

- Seule cette nomination met fin aux pouvoirs de la gérance en
exercice, qui remet ses comptes au liquidateur, avec toutes
justifications utiles et les présente @ l'approbation des
Associfs. .

La collectivité des Associfs conserve, pendant la liquidation ‘
et seulement pour les besoins de celle-ci, les mémes attributions
qu'au cours de 1la vie sociale,

Elle peut notamment :

- par des décisions ordipaires, approuver les comptes du dernier
exercice social et les comptes de liguidation et douner quitus
au dernier gérant et au liquidateur ;

- et par des d8cisions extraordinaires, changer le ou les liqui-
dateurs, restreindre ou accroftre leurs pouvoirs et modifier
les statute dans la mesure oll cette modification est nécemsaire

& la liquidation.
[}
'C', .
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Elle est consultfe par le ou les liquidateurs suivant 1'un des

moden fixés sous l'article 25 des préments statuts. :

Le ou les liquidateurs ont les pouvoirs les plus Gtend?l S
.1'effet de réaliser 1'actif social, en bloc ou en détail, méme
& 1'amiable et d'acquitter le passif.

Ils peuvent aussi, & condition d'y gtre spEcialement habilités

par une décision extreaordinaire des Associfs, faire l'apport

de tout ou partie des biens sociaux 3 une société & responsabi-
1ité 1limitée ou & une société anonyme et accepter, en rupr&san-
tation de cet apport, la remise de parts ou d'actions entigre-

ment libérées,

Le produit net de la liquidation, aprids 1'acquittement du

passif et des charges sociales, eat enployé & rembourser aux
a'sociés le montant nominal non amorti de leurs parts d'intéret ;
_le surplus est réparti entre les Associés proportionnellement

au nombre de leurs parts d'intér@t.

TITRE VIII ~ CONTESTATIONS

ARTICLE 32 - TRIBUNAUX COMPETENTS

Toutes les contestations qui pourraient s'&lever pendant 1a durée
de le Socifté ou de oo liquidation soit entre les Associés,

le gérance et la Société, soit entre les Associfs eux-mémes,
relativement aux affaires sociales seront jug€es conformément

i 1m Loi et soumises & la juridiction des tribumaux compétents

du siége social.

A cet effet, en cas de contestation, tout Associé est tenu de
faire €lection de domicile dane le ressort du gidge social et
toutes mssignation ou signification sont régulidrement faites
3 ce domicile &lu, sans avoir &gard su domicile réel.

A défaut d'€élection de domicile, les assignations et significa-
tions sont valablement faites au Parquet de Monsieur le Procureur
de la Républigue pri&s le Tribunal de Grande Instance du lieu

du si&ge social.

.
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TITRE IX

ARTICLE 33 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires auxquels donnera ouverture
1a constitution de la Société, seront portés au compte des
frais de premier établissement.

Fait 2 T e

Le 4O Septefre —38¢C
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DU 24/04/1986

vv... "Les statuts modifiés par Me AUSSEDAT, concernant
la réalisation d'une §.C.I. ayant pour vocation de réa-
liser 1'opération immobiliére de reconstruction de 1'ESA

avec 1'U,C.A.D. sont approuvés par les membres du Conseil

d 1l'unanimité des présents " (9 voix POUR) .....

UNION CENTRALE
DES ARTS DECORATIFS ' ;o
Pavillon de Marsan - Tél. 260,32 14 '/ n)ie 'k'
107, Rue de Rivoli - 75001 PARIS Cu! /’ Lry ™™=

Le Président de 1'E.S.A.

Robert BORDAZ
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ECOLE SPECIALE D'ARCHITECTURE - 254, BOULEVARD RASPAIL - 75014 PARIS - TEL. (1) 43,22.83.70
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EXTRAIT DE LA DELIBERATION
DE L'ASSEMBLEE GENERALE bE L'E.S.A.
DU 19/06/1986

.... "Les statuts, modifiés par Me AUSSEDAT, concernant
la réalisation d'une S.C.I. ayant pour vocation de réa-
liser l'opération immobilidre de reconstruction de 1'ESA
avec 1'UCAD sont approuvés par :
28 POUR
O CONTRE
1 ABSTENTION

sur 29 présents ou représentési.....

UNION CENTRALE

DES ARTS DECORATIFS
Pavillon de Marsan - Tél. 260.32.14
107, Rue de Rivoli --75001 PARIS
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B Le Président de 1'E.S.A.

Robert BORDAZ
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ECOLE SPECIALE D'ARCHITECTURE - 254, BOULEVARD RASPAIL - 75014 PARIS - TEL. (1) 43.22.83.70
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Extrait du procés-verbal '
du CONSEIL d'ADMINISTRATION du 29 Avril 1986

Les statuts de la Société Civile Immobiliére "Preatec"
établis entre ‘1'Ecole Spéciale d'Architecture et 1'Union Centrale
des Arts Décoratifs pour la construction du boulevard Raspall sont
approuvés par les membres du Conseil d'Administration.

Gt oprm & T

Fait & PARIS, le 25 AoQt 1986

Le Président,
UNION CENTRALE
DES ARTS DECORATIFS
Pavillon de Marsan - T¢él. 260.32.14
107, Rue de Rivoli - 75001 PARIS
Robert BORDAZ

MM OFS ARTS DECORATIFS
PUE DERIVOL) 75001 PARIS/TELEPHONE 42603214
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